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1.bis 3. Quartal 2007,
Preise pro m2, Median*
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GroBe Nachfrage ldsst Preise |

fiir Stadtwohnungen steigen

Kaufen & Mieten - , Wir haben
Vormerkungen wie im ge-
forderten Wohnbau“, er-
zahlt Michael Mostl vom
Stidtiroler Bautrédgers See-
ste, der auf die Errichtung
hochpreisiger innerstadti-
scher Wohnungen speziali-
siert ist. Die Nachfrage
nach Stadt-Wohnungen sei
riesig. Fur ein Projekt im 3.
Bezirk mit 120 Wohnungen
haben sich bereits 250 Kau-
fer angemeldet. Und das,
obwohl die Kaufpreise ge-
salzen sind. ,Ein Vierer
steht auf jeden Fall vorne*,
beziffert Mostl die Quad-
ratmeterpreise. .

" gen Jahren als hip gilt und

auch heuer wieder Preisan-
stiege verzeichnet, entwi-
ckelt sich der 5. Bezirk zur
neuen Boomlage.

Teurer geworden sind Ei-
gentumswohnungen im
22. Bezirk. ,Hier schlagen
sich die Wohnungen in den
oberen Etagen der Tiirme
in der Donaucity nieder",
erldutert Wolfgang Feil-
mayr von der TU Wien, der
den Preisindex errechnet.

Auf hohem Niveau sta-

‘gnieren die Kaufpreise in

den Nobelbezirken Hiet-
zing und Dobling.

Top Dass Wohnen teurer
geworden ist, belegt das In-""
stitut fiir Stadt- und Regio-
nalforschung der TU Wien
in Kooperation mit der
Austria Immobilienborse
(AIB). ,Wir spﬁ’ren starken
Zuzug betuchter Klientel,
auBerdem nimmt der Ver-
anlagungstrend in gesuch-
ten Lagen zu“, begriindet
AIB-Prisident = Thomas
Schwarz den Preisauftrieb.
Mehr als 20 Prozent teu-
rer als vor einem Jahr sind
Wohnungen in der City.
Fiir Dachwohnungen im 1.
Bezirkwerden bis zu 10.000
Euro pro Quadratmeter ge-
zahlt. Starke Preissteige-
rungen gibt es auch bei Ei-
gentumswohnungen au-
Rerhalb des 1. Bezirks, aber
noch in Ringndhe. Wah-
rend der 2. Bezirk seit eini-

Flop Als ,echter Verlierer- |

bezirk* gilt Wahring,we diew|

‘Kaufpreise merklich ge-

sunken sind. Am giinstigs-
ten kommt man zu Woh-
nungseigentum in Simme-
ring und Favoriten. Ab 700
bis 800 Euro pro Quadrat-
meter kann man Eigentii-
mer einer unsanierte Woh-
nung in einem 60-er oder
70-er-Jahre-Haus werden.
Doch durch hohe Heizkos-
ten werden die Kaufer
durch die Hinterttir zur
Kasse gebeten. Dies spliren
auch die Mieter. Schwarz:
,In manchen Wohnungen
sind die Betriebskosten
schon hoher als die Miete
selbst.“ Die Richtwertmie-.
ten in Wien sind im Ver-
gleich zum Vorjahr um sie-
ben Prozent auf 9,7 Euro
pro Quadratmeter gestie-
gen. — Ulla Griinbacher
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Wlener Prelse fiir Figentumswohnungen grofStells massiv gestlegen

Wien - Die Preise fiir sanierte,
(nicht geforderte) Eigentums-
wohnungen in Wien sind in
den ersten drei Quartalen in
guten Lagen gestiegen. GrofBe
Unterschiede gibt es aber in
den Bezirken: Ausreifier sind
der 22. und der 1. Bezirk (plus
25 Prozent). In der City sind
auch 10.000 Euro/m? keine
Utopie mehr, sagte Thomas
Schwarz, Prisident der Immo-
bilienbérse. : :
Zulegen konnten alle Woh-
nungen, die in Ndhe des Rings
liegen, wie 2., 3., 4., 6., 7., 8.
und 9. Bezirk. Schwarz macht
dafiir das knappe Angebot und
das Interesse der Ausldnder
verantwortlich. Und: Die
Wohnqualitdt in Wien sei
eben eine der besten in Euro-

pa. Absolute Boombezuke'

sind der 5. und der 22. Bezirk.
Letzterer mit einem Median-
preis von 2854 Euro/m? (plus
17,6 Prozent) gewann durch
die U-Bahn-Verldngerung und
weil erstmals auch die Woh-
nungen auf der Platte (gefragt
die oberen Stockwerke) ihren
Niederschlag fanden. Im 22.
haben aber auch die Preise in

mittleren Lagen extrem ange-
- zogen. Der 5. Bezirk (Medlan- ;

preis 2106/m* Euro) sei bei
Yuppies absolut in. Warum
die Preise im 18. Bezirk um
11,5 Prozent auf 2414 Euro/m*
nachgaben, dafiir haben die
Experten keine Erkldrung. Sta-

gniert auf hohem Niveau ha-

ben die Preise im 13. und 19.
Bezu‘k -

Ahnhche Pre1sste1gerungen

gab es bei Baugriinden, so

wurde etwa am Schafberg ein
Grund um 1300 Euro/m? ver-
kauft. Bei Mieten gab es nor-

male Preissteigerungen, hier

schlugen die extrem gestiege-
nen Betriebskosten durch. Bei
nicht sanierten Eigentums-
wohnungen kann die Miete ge-

‘nauso hoch sein wie die Be-
triebskosten. ,Die Preise fiir

neue, nicht geférderte Eigen-
tumswohnungen gingen um
zwei Prozent zuriick®, sagte
Wolfgang Feilmayr von der TU

Wien. Er begriindet das mit

den geringen Objekten, die ge-

_baut wurden. (cr)

DER STANDARD Webtipp:

www.srf.tuwien.ac.at/feil/ind.htm
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Famlllenhauser in
Wien werden
teurer

Steigerungen auch bei
Mieten und Grundstiicken.

Nicht nur die Wohnungen wer-
den in Wien teurer (,Die Presse®
berichtete), auch die Einfamilien-
héduser ziehen bei den Preisen
kraftig an. Wie der aktuelle Im-
mobilienindex, erstellt von der
Austria Immobilienborse mit der
TU Wien und der OeNB, zeigt,
sind vor allem die Mieten fiir
Hauser ordentlich gestiegen: im
Vergleich zum Jahr 2000 um 22
Prozent, zum Jahr 2006 um im-
merhin 13 Prozent. In den Bun-
desldndern verteuerten sich hin-
gegen vor allem die Eigenheime,
osterreichweit ist ein Anstieg um
13 Prozent bezogen auf 2000 zu
verzeichnen.

Auch bei Grundstiicken fiir
Héauser, die in den vergangenen
Jahren eher Riickgénge zu verbu-

- chen hatten, klettern in Wien die

Preise — im Vergleich zu 2006 um
14 Prozent. Zurtckzufiihren ist
dieser Trend laut Austria Immo-
bilienborse vor allem auf die Ver-
knappung von Baugrund. Beson-

_ ders gefragt sind sie in den Bezir-

ken 13, 17, 18 und 19.




